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to Contribute to solutions

Uitgever: SPRYG Real Estate Academy
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Bron: Het ABC van ESG voor vastgoedprofessionals
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https://www.stratego-advies.nu/het-abc-van%20esg/
http://www.spryg.com/
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Waarom vastgoed te verduurzamen

Mitigatierisico’s

Fysieke risico’s
a.g.v. klimaatverandering

Transitierisico’s

Stranded Assets

Druk van 

Stakeholder

Medewerkers

Investeerders

Huurders

Publieke Opinie

Steeds strengere

wet- en regelgeving

EU

Nationaal

Lokaal

Financiële

Implicaties

Waarde van activa

Verhandelbaarheid

Preferente Financiering

Green Bonus / Brown Discount

Bron: Het ABC van ESG voor vastgoedprofessionals
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ESG Regelgeving

Bron: Het ABC van ESG voor vastgoedprofessionals

EU Taxonomy 
for Sustainable Activities

Rules on Fund Disclosures

Art. 6
Grey

Art. 8
Light Green

Art. 9
Dark Green
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2017
Regelgeving NFRD
Geldt voor: grote beursgenoteerde ondernemingen
(> 500 FTE) en Organsaities van Openbaar Belang
(OOB’s), waaronder banken en verzekeraars

Grote beursgenoteerde
ondernemingen en
OOB’s,waaronder 
banken en verzekeraars

Grote ondernemingen
• > 250 FTE
• netto omzet > € 40 miljoen
• balanstotaal > € 20 miljoen

2024 2025 2026 2028Middelgrote en kleine
beursgenoteerde 
ondernemingen
m.u.v. micro-ondernemingen

Niet EU-ondernemingen met
omzet > € 150 miljoen in de EU

Bron: AFM ‘CSRD: Geen tijd te verliezen’

Regelgeving CSRD
van toepassing op:

Tijdlijn voor CSRD
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EU Taxonomy
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https://www.afm.nl/~/profmedia/files/rapporten/2023/rapport-nfi.pdf
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Economische activiteiten

Bouw- en 

Vastgoedactiviteiten 1. Nieuwbouw

2. Renovatie

3. Onderhoud en reparatie van installaties

4. Laadinfrastructuur voor elektrisch vervoer (EV)

5. Instrumenten en apparaten voor het 

 meten, regelen, controleren energieprestaties 

6. Installaties voor hernieuwbare energie (zon-PV)

7. Verwerving en eigendom van gebouwen
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NationaleEnergieAtlas.NL

voor energielabels woningbouw én utiliteit + EP-online.nl
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http://www.ep-online.nl/
https://www.atlasleefomgeving.nl/kaarten?config=3ef897de-127f-471a-959b-93b7597de188&use=piwiksectorcode&layerFilter=Standaard%20gebruiker&gm-x=155232.8159447296&gm-y=463043.71790719655&gm-z=12&gm-b=1544180834512,true,1;1706184733572,true,1
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Labelklassen woningen

Oude systematiek met energie-index volgens NEN7120 komt te vervallen

NIEUW: Primair fossiel gebruik (kWh/m2/jr) conform NTA8800 

 (vergelijkbaar met BENG2 voor nieuwbouw)

  LET OP! Betreft alleen

  het gebouwgebonden 

 verbruik: verwarmen, 

 koelen en ventileren
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Labelklassen kantoorgebouwen

* Bepaald volgens de NTA8800,
 vergelijkbaar met BENG2 nieuwbouw
 

Primair fossiel gebruik (kWh/m2/jr) * 

 0 - 40

 40 - 80

 80 - 120

 120 - 160

 160 - 180

 180 - 200

 200 - 225

 225 - 250

 250 - 275

 275 - 300

  > 300

NTA8800 

sinds 1 januari 2021

BENG-criteria voor nieuwbouw 
én bestaande bouw →
 

 primair fossiel gebruik 
 ≤ 225 kWh/m2/jr
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Hoe ver nog tot Parijs? (1) 

  S t r a t e g o - A d v i e s . N u

Hoe ver nog tot Parijs? (2)

Voorbeeld:

Woning * 35 kWh/m2

Kantoren  70 kWh/m2

Voorbeeld:

Woning * 140 kWh/m2

Kantoren  210 kWh/m2

* Grondgebonden woning
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http://www.weii.nl/
https://www.weii.nl/upload/files/WEii%20protocol/WEii%20Protocol_NL_V3.pdf
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Eenvoudige tools voor verbeteren gebouwen

Woningen

www.verbeterjehuis.nl/wizard

Alleen voor grondgebonden woningen

Rijksoverheid i.s.m. Milieu Centraal

Bedrijfsmatig vastgoed

www.deb.nl/quickscan

Speciaal voor MKB

Mogelijk gemaakt door VNO-NCW, 

MKB Nederland en IVBB 
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Vergelijking label C & A met Paris Proof

Bron: Van de Griendt voor DGBC (2018)

C
A

Paris Proof

2030 2035 2040 2045 2050

A++++

LET OP! Paris Proof gaat 

over het totaalverbruik:  

gebouwgebonden én 
gebruikersdeel samen, 

op de meter gemeten

Gemiddeld totaalverbruik 

kantoren in Nederland:
210 kWh per m2 per jaar 
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http://www.verbeterjehuis.nl/wizard
http://www.deb.nl/quickscan
http://www.stratego-advies.nu/wp-content/uploads/2017/08/VVM-Milieu-mei-2018-Deltaplan-geeft-Paris-Proof-handen-en-voeten-pp-30-tm-31.pdf
http://www.stratego-advies.nu/wp-content/uploads/2017/08/VVM-Milieu-mei-2018-Deltaplan-geeft-Paris-Proof-handen-en-voeten-pp-30-tm-31.pdf
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Carbon Risk Real Estate Monitor
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wanneer geen maatregelen worden genomen

wanneer geen verdere maatregelen worden genomen

science based carbon pathway (SBTi)

Einddoel: Paris Proof

Stranding nr. 1

Stranding nr. 2

1e  pakket

maatregelen

2e pakket

maatregelen

2050

Bron: www.CRREM.eu 

2050

Tijd

S t r a t e g o - A d v i e s . N u
d u u r z a a m h e i d   e n   E S G   b i j   v a s t g o e d   e n   g e b i e d s o n t w i k k e l i n g
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http://www.crrem.eu/
http://www.crrem.eu/
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